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| ANNEXE 13 - FORMULAIRE H |

PERSONNES DE DROIT PUBLIC
7 DECISION D'OCTROI DU PERMIS DE LOTIR

Le Fonctionnaire délégué,

Vu le Code Wallon de I'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme, du Patrimoine et de
I'Energie ;

Vu le décret du 27 mai 2004 et l'arrété du Gouvernement Wallon du 17 mars 2005 portant
respectivement codification de la partie décrétale et de la partie réglementaire des dispositions du
Livre 1" du Code du droit de 'environnement ;

Considérant que Madame Anne-Marie QUINOT a introduit une demande de permis de lotir
relative a un bien sis 8 MUSSON cadastré 1°® DIV/Sec B/N°® 947 c, et sis 4 AUBANGE cadastré 3°™
DIV Halanzy/Sec C/N° 2541b,d, en vue de la réalisation d’un lotissement de 10 lots & batir pour une
superficie de 1 ha 32 ares 15ca;

Considérant que pour la présente demande l'article 127 §1°".3° est d’application ;

Considérant que la demande compléte de permis a été adressée au Fonctionnaire délégué de
la Direction du Luxembourg de la Direction générale opérationnelle - Aménagement du Territoire,
Logement, Patrimoine et Energie, par envoi recommandé a la poste, contre accusé de réception
postal daté du 26.01.2010;

Considérant que le bien se situe :

» En zone d'habitat a caractére rural sur 50 m de profondeur et en zone agricole au-dela au
plan de secteur du Sud-Luxembourg adopté par Arrété Royal du 27.03.1979, et qui n'a
pas cessé de produire ses effets pour le bien précité;

» Pour les lots 2bis, 3bis, 4bis, 5bis, 6bis et 7bis en zone agricole ;

e Sur deux entités communales, a savoir la commune de Musson et la commune
d’Aubange ;

e Au schéma de structure communal d’Aubange, arrété du 21.06.1991 (Réf : 81004-SSC-
0001-01) ;
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* En sous-aire de rue urbaine diversifiée (lots 3 a 6) et en sous-aire de rue péri-urbaine
d’'habitat pavillonnaire (lots 1 et 2) au Réglement Communal d’Urbanisme d’Aubange
approuve en date du 08.11.1991 et en vigueur depuis e 17.02.1992 ;

e Pour les lots 3 a 10 en bordure d’une voirie Régionale, N88 ;

En zone d’assainissement autonome avec égouts connecté a la station de Baranzy ;
¢ Dans le périmétre de la Wateringue de la Batte :

Considérant que le bien est traversé par un ruisseau, non classeé :

Vu la demande de permis de lotir similaire introduite en date du 04.10.2007 ; qu’elle a fait I'objet
des consultations et obtenu les avis prescrits mais s'est cléturée par un refus tacite suite a I'avis
défavorable de la Division de 'Eau en date du 17.12.2007 ;

Vu la seconde demande de permis de lotir similaire introduite en date du 07.01.2009 ;quelle a
fait I'objet des consultations et obtenu les avis prescrits mais s'est cléturée par un refus suite aux avis
défavorables de la Division de I'Eau (09.02.2009) et de la DST — Cours d’eau (23.02.2009) ; que de
plus, le permis de lotir ne peut entériner la situation infractionnelle existante :

Considérant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences sur
l'environnement ;

Considérant que conformément a larticle D.68 § 1er du livre ler du Code de I'Environnement,
lautorité qui a apprécié la recevabilité et de la complétude du dossier de demande de permis, a
également procédé a 'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au sens large ;
sur base des criteres de sélection pertinents visés a l'article D.66 du Livre ler du Code de
I'environnement ;

Considérant qu'il résuitait des caractéristiques du projet et des avis obtenus, de son impact sur
I'environnement pris au sens large, de sa localisation, quil n’y avait pas lieu de requérir la réalisation
d’'une étude des incidences du projet sur 'environnement : qu’en outre, le dossier de demande permet
d'appréhender de maniére adéquate et suffisante les divers impacts du projet ;

Considérant que la demande de permis a été soumise a des mesures particuliéres de publicité
par la commune de Musson sur base de l'article 330 du CWATUPE : que le projet se situe le long
d'une voirie publique de la Région classée en réseau interurbain (RESI) et implique des travaux
relatifs aux réseaux d’eau et d’électricité ; qu'aucune réclamation n'a été émise ;

Consideérant que la demande de permis a été soumise a des mesures particulieres de publicité
par la commune d’Aubange sur base de larticle 330 du CWATUPE ; que le projet se situe le long
d'une voirie publique de la Région classée en réseau interurbain (RESI) et implique des travaux
relatifs aux réseaux d'eau et d'électricité ; qu'aucune réclamation n'a été émise ;

Vu la demande d’exclusion des lots 2bis et 2ter du périmétre du lotissement, suivant I'article 89
§3 du CWATUPE, émise par l'auteur de projet en date du 15.01.2010 ;

Vu les différents avis émis par les services ou commissions visés ci-apres :

- Commission consultative communale d’'aménagement du territoire et de la mobilité de
Musson ; que son avis émis en date du 22.03.2010 est favorable ;

- DST — Services voyers ; que son avis transmis en date du 16.03.2010 est favorable
pour autant que le cahier des charges des travaux d’équipement soit soumis a
I'approbation préalable de la Commune de Musson ;

- Direction des cours d’eau non navigables; que son avis transmis en date du
03.03.2010 est favorable pour autant que les impositions figurant dans le rapport du
23.02.2010 de M. OTTE soient respectées, soit que le lotisseur prenne les
dispositions nécessaires (et non les propriétaires des lots concernés) afin de prévoir
une adaptation et une gestion globale des conduites de drainage de la Wateringue
afin de maintenir le dispositif en fonctionnement ; qu'il y va de lintérét des futurs
occupants du site car en cas de runture des drains, leur parcelle risque de devenir
trés humide ; que [linterruption du réseau a bien entendu des répercutions sur
d'autres parcelles drainées ; que de plus, les lots 3 & 10 des futures constructions ne
pourront comporter aucune cave ; (annexe 1)



- Service régional d’Incendie ; que son avis transmis en date du 17.02.2010 est libellé
comme suit: « Il sera nécessaire de veiller a I'installation de bornes incendie (si
inexistante) devant le lotissement prévu et ce suivant les impositions de la circulaire a
savoir une borne tous les 100m ; (annexe 4)

- DGO1 - Routes et Batiments ; que son avis transmis en date du 25.02.2010 est
favorable ;

- DST - Cours d’'eau ; que son avis regu en date du 11.03.2010 est favorable et libellé
comme suit :

« Le projet est situé en dehors de la zone d'aléa d'inondation telle que définie par la
cartographie de l'aléa d'inondation par débordement de cours d'eau du sous-bassin
hydrographique Semois-Chiers adoptée par Arrété du Gouvernement wallon le
27.06.2007.

Le lit du ruisseau sera réhabilité. |l sera donc déplacé selon les plans et une bande de
5m (deblais) sera alors maintenue. Nous y marquons notre accord du point de vue
hydraulique. Son nouveau lit ne pourra cependant a I'avenir pius étre artificialisé. Des
passerelles respectant son gabarit utile pourront étre autorisées pour le franchir. En
aucun cas la pose de tuyaux ne sera autorisée par notre Service des cours d'eau.
Chaque habitation devra étre munie d’'une citerne qui récoltera les eaux de pluies
drainées par les toitures. Cette citerne servira de tampon hydraulique et présentera
une capacité de rétention de 5000I. La vidange compléte du tampon hydraulique sera
garantie par un ajutage de maximum 1 I/s. Aucun usage sanitaire de cette citerne
tampon ne sera autorisé. Le cas échéant, un systéme mixte (citerne tampon et citerne
d'eau de pluie) pourra étre proposé moyennant le respect de nos impositions reprises
ci-dessus.

En accord avec l'article 62 de notre Réglement provincial relatif aux cours d’eau non
navigables, aucun dépbdt ne peut étre fait dans une zone située @ moins de 5m de la
créte des berges. Dans cette méme zone de 5m, il est également défendu, & moins
d'une autorisation préalable du Collége provincial, de déposer ou d‘entreposer
quelques produits, matériels ou matériaux que ce soit. » (annexe 2)

- Departement de la ruralité et des Cours d’eau; que son avis recu en date du
19.03.2010 est favorable ;

Vu l'avis du Service des Eaux de la commune de Musson du 12.09.2007 et le devis pour
l'alimentation en eau du lotissement émis par M. Kemp en date du 20.01.2010 ;

Vu l'avis de la SWDE émis en date du 05.09.2007 ; que l'alimentation en eau des lots 1 et 2
pourra se faire sans pose de nouvelle conduite ; que par contre I'alimentation en eau des lots 3 4 6
requiert la pose d'une nouvelle conduite ;

Vu le courrier d’Interlux du 10.05.2007 qui signale qu'aucune extension n'est nécessaire pour
alimenter les lots 1 a 6 ; que pour ce qui concerne les lots 8, 9 et 10, une extension est nécessaire ;

Considérant que les avis du Collége communal de Musson et du Coliége communal d’aubange
ont ete sollicité en date du 12.02.2010 et transmis en date respectivement du 26.04.2010 et du
02.04.2010 ; que l'avis de la commune de Musson est favorable conditionnel et I'avis de la commune
d’Aubange est favorable ;

Considérant que 'avis conditionnel émis par le Collége communal de Musson est libellé comme
suit : « émet un avis favorable pour autant que, d’une part, le lotisseur effectue les travaux de déblais
et la réalisation du ruisseau sur le bien concerné avant toute vente de lot, et d’autre part, toutes les
eaux claires du lotissement devront s’acheminer vers ce ruisseau. » ;

Vu les plans, profils et prescriptions urbanistiques présentés ainsi que le reportage
photographique et la notice d'évaluation des incidences sur I'environnement ;

Attendu qu'un permis de lotir ne peut entériner une situation infractionnelle existante : que la
présente demande doit assurer une restitution significative de la situation initiale & tout le moins au-
dela de la fin des zones de construction ;

Considerant au vu des plans, qu'il est envisagé la réhabilitation du lit du ruisseau et la
suppression pour partie des remblais ; que ces aménagements devront s'effectuer conformément a



Favis emis par la DST — Cours d'eau; que de plus, le ruisseau ne pourra & l'avenir plus étre
artificialisé ;

Considérant que ces aménagements visent & régulariser la situation infractionnelle ; qu'ils
devront dés lors étre imposé en charge de lotissement et recevoir, préalablement & toute vente de lot,
I'approbation de la DST — Cours d’eau ;

Considerant qu'il est envisagé au plan la création d'un lot 2 bis et 2 ter reprenant le solde de la
propriété enclavée ; que ce dernier devra étre de tout temps accessible depuis le domaine public ; que
des lors, il serait opportun d’envisager son transfert au profit des habitations riveraines ;

Considérant que le lot 2 bis, au regard des contraintes hydrologiques et des conditions émises
par la DST - Cours d’eau, ne peut étre exclu du périmétre du lotissement ; qu’un prescrit spécifique
doit étre fourni pour ce lot ;

Considérant au vu de l'organisation en refrait du futur immeuble & ériger sur le lot 7, qu'il n’y a
nullement lieu d'organiser des parkings et accés carrossables au-dela du front de batisse ; qu'un tel
dispositif tend & générer des nuisances pour les lots 6 et 8 ; que la zone de cour ouverte devrait &tre
limitee dans l'alignement du front de batisse du futur immeuble (cf. plan annoté) ;

Considérant également, au vu de la zone de batisse, du gabarit et de la zone de cour ouverte,
qu'il'y a lieu de limiter & 10 maximum le nombre d’appartements & ériger sur le lot 7 ;

Considérant au vu de la légende, qu'il est envisagé la rétrocession a titre gratuit sur simple
demande d’'une bande de terrain au profit de la Région en bordure de la Rue de Godincourt : que
cette derniére doit étre exclue du périmétre du lotissement; que toutefois, préalablement a la
rétrocession, cette zone sera entretenue respectivement par les propriétaires des lots 34 10 ;

Considerant qu'il est envisagé au plan la création d’'un alignement d’arbres en bordure de la
Rue de Godincourt; que ces derniers seront majoritairement borniers ; que dés lors et afin d’en
assurer la cohérence la plantation de ceux-ci sera réalisée a charge du lotisseur et préalablement a
toute vente de lot ;

Considérant qu'il existe de nombreuses discordances entre les plans, les profils et les
prescriptions urbanistiques relatives aux lots 1 & 6 notamment en ce qui concerne la gestion des
acces garages, le sens de faitage, ... ;

Considérant de plus, que les prescriptions urbanistiques (lots 1 & 6) envisagent pour partie un
prescrit en non adéquation avec le projet, tel que I'entreposage de véhicules usageés, la gestion des
voiries et des espaces publiques, ... :

Considérant que les prescriptions urbanistiques relatives aux lots 3, 4, 5 et 6 sont pour partie
non conformes au prescrit du RCU ; qu’aucune demande de dérogation n'a été formulée par le
demandeur, ni soumise a enquéte publique ;

Considérant que les cahiers des prescriptions urbanistiques joint au dossier pour les lots 1 a 2
et 3 a 6 correspond en fait en une copie des prescriptions du réglement communal d'urbanisme
applicables a I'ensemble des unités urbanistiques concernées sans distinction de viliage ou de lieu ;
que ces documents sont incomplets car non adaptés aux caractéristiques particulieres du site
(materiaux, gabarits, ...) ; que l'intérét d’'un lotissement est d’établir des régles spécifigues de maniére
a assurer l'intégration des constructions dans leur environnement bati et non bati immédiat, que tel
n'est manifestement pas le cas en I'espéce ; qu'il y a donc lieu de revoir la rédaction des prescriptions
urbanistiques ;

Considérant qu'il y a lieu d'assurer la cohérence du bati entre la commune de Musson et
d'Aubange ; que le lotissement par sa localisation doit assurer la transition entre ces deux entités
baties ; que dés lors, la pente de toiture devrait étre harmonisée et fixée entre 33° et 38° de maniére a
respecter le caractéere agro-géographique de la Lorraine ; qu'il serait également souhaitable de limiter
la fourchette des gabarits pour les lots 1 et 2, soit entre 4,20m et 5,20m :

Considérant également que les matériaux envisagés devraient &tre limités de maniére a éviter
tout effet patchwork ; qu'au vu du reportage photographique, il y a lieu d'autoriser la pierre du pays



(grés sinémurien ou calcaire bajocien), 'enduit homogéne de ton blanc cassé de jaune a jaune sable
et la magonnerie de texture lisse ou grenue de ton blanc cassé de jaune a jaune sable uni

Considérant qu'au vu de la structure du lotissement (mitoyenneté obligatoire) et de la politique
énergétique développée en Région Wallonne, il y a lieu de favoriser le recours a la mitoyenneté via
les volumes principaux ; que de plus, la réalisation de la mitoyenneté via les volumes principaux
permettra, au regard des faibles dimensions des zones capables, d'assurer la continuité et la
cohérence visuelle du bati; qu'également, les deux tiers minimum de la fagade & rue du volume
principal a inscrire sur le front de batisse se calculeront & partir de Ia limite mitoyenne obligatoire ;

Considérant que l'article 2 §6 des prescriptions urbanistiques devrait étre adapté de maniére a
prendre en compte les conditions émises par la DST — Cours d’eau ;

DECIDE :

Article 1. Le permis de lotir sollicit¢ par Mme Anne-Marie QUINOT en vue de la création d'un
lotissement de 10 lots & batir est octroyé aux conditions suivantes :

> Préalablement a toute vente de lot, les travaux de réhabilitation du lit du ruisseau et de
suppression pour partie des remblais devront faire 'objet d’un rapport d’approbation de la DST ~
Cours d’eau. Une copie nous sera transmise.
Respecter toutes les conditions prescrites par 'avis de la Direction des cours d’eau non
navigables du 02.03.2010 renvoyant au rapport du 23.02.2010 de M. OTTE. (annexe 1)
Respecter toutes les conditions prescrites par I'avis de la DST — Cours d’eau du 11.03.2010.
(annexe 2)
Respecter toutes les conditions prescrites par I'avis du SRI. (annexe 4)
Préalablement a toute vente de lot, le lotisseur mettra en ceuvre toutes les mesures nécessaires
afin d'assurer la viabilité du réseau de drains de la wateringue.
Mettre en ceuvre une citerne d'eau (par résidence) de 10m? dont 5m® au moins serviront de bassin
d'orage. La vidange du tampon hydraulique sera garantie par un ajutage de maximum 1 I/s. De
plus, I'évacuation du trop plein de cette derniére pourra s'effectuer vers le ruisseau moyen accord
préalable de la DST — Cours d’eau.
> Lazone & céder gratuitement reprise au plan sera dans I'attente d’une rétrocession a la demande
de la Région entretenue et a charge des propriétaires des lots et incorporée provisoirement dans
chaque lot correspondant.
> Les lots 2bis et 2ter devront étre vendus & un propriétaire riverain de maniére & en assurer de tout
temps I'accessibilité, & défaut ils seront associés aux lots riverains 1, 2 et 3.
> La zone de cour ouverte du lot 7 est limitée & la zone d'avant-cour, soit dans l'alignement du front
de batisse du futur immeuble. Tout accés carrossable et parking au-dela du nu de la fagade avant
étant exclu. (cf. plan annoté)
> Les profils sont adaptés comme suit :
> Pour 'ensemble des lots, la pente de toiture est fixée entre 33° et 38°.
> Pourles lots 1 et 2, le gabarit est fixé entre 4,20m minimum et 5,20m maximum.
> Le cahier des prescriptions urbanistiques relatifs aux lots 7, 8, 9 et 10 s'applique a 'ensemble du
lotissement moyennant la prise en compte des remarques émises ci-dessous.
> Les prescriptions urbanistiques sont adaptées comme suit
> Alarticle 2, la destination des lots est fixée comme suit :
> Leslots 1,2, 3 4,5 6 8 9et 10 sont réservés & la construction d’habitation unifamiliales
d'une superficie minimale de 70m? au sol. Toutefois, une affectation partielle n‘excédant
pas 50% des surfaces habitables pourra étre attribuée & une activité artisanale, libérale,
ou de petit commerce, dans la mesure ou elle n‘engendrera aucune pollution ni nuisance
et n’entravera jamais I'affectation principale.
> Lelot 7 est réservé a la construction d’un immeuble de 10 appartements maximum.
> Les lots 2bis, 3bis, 4bis, 5bis, 6bis, 7bis sont & vocation agricole. Conformément a I'article
35, la zone agricole est exclusivement destinée a l'agriculture au sens général du terme.
Elle contribue au maintien ou a la formation du paysage. La totalité de ces lots est
considérée comme zone non-aedificandi. Vu leurs faibles dimensions et leur organisation,
ils seront respectivement rattachés au lot auquel ils se rapportent.
> Larticle 2 §6 est adapté comme suit : « Une citerne d’eau de pluie enfouie d’'une capacité de
10m® dont 5m?* au moins serviront de bassin d'orage sera placée pour la récupération des
eaux de ltoiture. Les eaux seront réutilisées a des fins domestiques (WC, cassolette, ...). ».
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A larticle 3.1.4.1 — Dégagements latéraux, ii est précisé que le recours a la mitoyenneté est

obligatoire, acquis de plein droit et s'effectuera via les volumes principaux.

A larticle 3.1.6., il est précisé que les deux tiers minimum de la fagade a rue du volume

principal a inscrire sur le front de batisse se calculent & partir de la limite mitoyenne obligatoire

schématisée au plan.

A larticle 3.2., le point 2, un garage en fagade latérale ... , est supprimé. Les accés garages

au lot 7 s'effectuant en fagade a rue au niveau du terrain naturel.

L'article 3.3. §1, est adapté comme suit : « Pour le lot 7, les emplacements de parkings ainsi

que les accés carrossables seront compris exclusivement en zone de cour ouverte, soit entre

I'alignement et le front de bétisse obligatoire. ».

A l'article 5.2., les gabarits sont définis comme suit

> Pour les lots 1 et 2, le gabarit est fixé entre 4,20m minimum et 5,20m maximum.

> Pourleslots 3, 4,5, 6 8 9et10,le gabarit est fixé entre 5,00m minimum et 6,00m
maximum.

> Pour le lot 7, le gabarit est fixé entre 6,00m minimum et 7,00m maximum.

Article 2. Le titulaire du permis de lotir devra :

Réaliser :

> Préalablement a toute vente de lot, les charges d’équipement dans le délai de cing ans qui suit
la délivrance du permis de lotir (réalisation ou cautionnement conformément a I'article 95 du Code
Wallon d'’Aménagement du Territoire, de 'Urbanisme et du Patrimoine), a savoir :

»

>
>
>

L'extension des réseaux d’eau et d'électricité. (annexe 3)

Les travaux d’'aménagement du ruisseau. (annexe 3)

La plantation de I'alignement d’arbre prévu au plan en bordure de la Rue de Godincourt.
(annexe 3) :

La reprise du réseau de drains & hauteur du Iot 3 & ramener dans le lit du cours d’eau aprés
déplacement.

> A titre gratuit, quitte et libre de toute charge et sans frais pour I'administration, la zone & céder
figurée au plan et a intégrer au domaine public sera rétrocédée a la Region sur simple demande
de cette derniere.

Article 3. Le lotissement sera réalisé en 1 phase.

Article 4. Le lot 2ter ainsi que la zone a céder reprise au plan sont exclus du périmétre du

lotissement sur base de l'article 89 §3 du CWATUP en vue d’étre affecté en zone de cours
et jardins pour les propriétés contigués. Le périmétre du lotissement est donc limité aux
lots 1, 2, 2bis, 3, 3bis, 4, 4bis, 5, 5bis, 6, 6bis, 7, 7bis, 8, 9 et 10.

Article 5. Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et aux Colleges

communaux de communes de Musson et d’Aubange.

Ahron,le 04 JUIN 2010

Pour le Ministre,
Le fonctionnaire délégué,

\ e

\

J.L. A BERTIN.
Directeur



EXTRAITS DU CODE WALLON DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE,
DE L'URBANISME ET DU PATRIMOINE

1) VOIES DE RECOURS

Art. 127. § 6. Le demandeur et le collége des bourgmestre et échevins peuvent introduire un recours
aupres du Gouvernement wallon dans les trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire
delegué ou de I'écoulement du délai visé a I'article 127, § 4, alinéa 2.

2) AFFICHAGE DU PERMIS

Art. 134. Un avis indiquant que le permis a été délivré est affiché sur le terrain a front de voirie et
lisible a partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'il s'agit de travaux, avant l'ouverture
du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, des les préparatifs, avant
que l'acte ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce
temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme parla
commune ou le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence 4 la disposition des agents
désignés a l'article 156 a I'endroit oul les travaux sont exécutés et les actes accomplis.

3) PEREMPTION DU PERMIS

Art. 98. Lorsque le permis de lotir n'implique pas de charges d'urbanisme ou I'ouverture de nouvelles
voies de communication, la modification du tracé de voies de communication communales existantes,
I'¢largissement ou la suppression de celles-ci, il est périmé pour la partie restante lorsque des actes
visés a l'article 89, § 1%, alinéa 3, portant sur au moins un tiers des lots n'ont pas été enregistrés dans
le délai de cinq ans de sa délivrance.

La preuve est fournie par la notification au college des extraits des actes certifiés conformes par le
notaire ou le receveur de l'enregistrement, avant I'expiration du délai de cing ans précité.

Art. 99. Lorsque le permis de lotir implique I'ouverture de nouvelles voies de communication, la
modification du tracé des voies de communication communales existantes, I'élargissement ou la
Suppression de celles-ci, il est périmé lorsque le titulaire du permis n'a pas exécuté les travaux et les
charges imposés ou fourni les garanties financiéres exigées dans les cing ans de sa délivrance.

Le permis est également périmé si, dans ce méme délai, le titulaire n'a pas exécuté les charges
d'urbanisme ou fourni les garanties financiéres imposées.

Art. 100. Lorsque la réalisation du permis de lotir est autorisée par phases, le permis détermine le
point de départ du délai de péremption de cinq ans pour chaque phase autre que la premiére.

Art. 101. La péremption du permis de lotir s'opere de plein droit.

4) MODIFICATION DU PERMIS

Art. 102. A la demande de tout propriétaire d'un lot visé par un permis de lotir, une modification de
celui-ci peut étre autorisée pour autant qu'elle ne porte pas atteinte aux droits résultant de
conventions expresses entre les parties.

Ne peut étre considérée comme convention visée & I'alinéa 1er la seule retranscription des

prescriptions urbanistiques du permis de lotir dans un acte authentique ou une convention sous seing
privé.
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Art. 103. Les dispositions réglant le permis de lotir sont applicables & sa modification, sans préjudice
de I'accomplissement des formalités ci-aprés.

Avant d'introduire sa demande, le propriétaire adresse une copie conforme de celle-ci par lettre
recommandée a la poste, & tous les propriétaires d'un lot qui n'ont pas contresigné la demande. Les
récépissés de dép6t des lettres recommandées a la poste sont annexés au dossier Joint a la
demande. -

Les réclamations sont introduites au collége des bourgmestre et échevins, par lettre recommandée a
la poste, dans les trente jours de la date du dépét a la poste des lettres recommandées.

La modification est refusée lorsque le ou les propriétaires possédant plus du quart des lots autorisés
dans le permis initial manifestent leur opposition au collége, par lettre recommandée a la poste
adressée dans le délai visé a l'alinéa 3.

Art. 105. La modification du permis de lotir n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis de
lotir dont la modification est demandée.

S5) DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS IMPLIQUANT DES

CHARGES D'URBANISME OU L'OUVERTURE DE VOIES DE COMMUNICATION

Art. 95. Nul ne peut procéder 3 la division autorisée par le permis de lotir ou une phase de celui-ci
impliquant des charges d'urbanisme ou l'ouverture de nouvelles voies de communication, la
modification du tracé de voies de communication communales existantes, I'élargissement ou la
suppression de celles-ci, avant que le titulaire du permis ait, soit exécuté les travaux et charges
imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires & leur exécution.

L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le college des
bourgmestre et échevins et notifié au lotisseur par envoi recommandé a Ia poste. Le college transmet
copie de ce certificat au fonctionnaire délégué.

Hors le cas o I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis de lotir
demeure solidairement responsable pendant dix ans avec | 'entrepreneur et l'architecte de
l'equipement du lotissement & I'égard de la Région, de la commune et des acquereurs de lots, et ce,
dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.




